GielRener Linke
’ Erlengasse 3

ef3ene N 35390 Gielen
@ 0641-58776776
#=7 kreisfraktion@linkes-giessen.de

An den Kreistagsvorsitzenden
Herrn Claus Spandau
Riversplatz 1 - 9

35394 Gielien

GielRen, den 06. Marz 2022

Anderung des Antrags "Neufassung der Richtlinie fiir die Férderung des sozialen
Mietwohnungsbaus im Landkreis GieRen" (Vorlage 0396/2022) sowie des Ande-
rungsantrages vom 03.03.2022

Punkt 1, Ubernahme der bisherigen Fassung in die neue Richtlinie:

»Innerhalb eines Bauvorhabens soll der Anteil der 1- und 2-Zimmerwohnungen mindestens
50% der Anzahl der Wohneinheiten betragen. Vorrangig sollen Bauvorhaben im
Mietwohnungsbau mit mindestens 4 Wohneinheiten geférdert werden.

Die Wohneinheiten sollen folgende Wohnflachengrenzen nicht tber- oder unterschreiten:
Die forderfahige Wohnflache betragt:

e fir Wohnungen fiir eine Person 45 m?,
e fir Wohnungen fiir zwei Personen 60 m? und
o fUr jede weitere Person 12 m? zusatzlich.

Bei Wohnungen mit drei Zimmern zuzuglich Bad und Kiiche ist die forderungsfahige Wohn-
flache unabhangig von der beabsichtigten Belegung auf 72 m? beschrankt.

Die Wohnflachengrenze kann in begriindeten Fallen erhéht werden. Auf die entsprechenden
Regelungen in der Landesrichtlinie ,Soziale Wohnraumférderung - Mietwohnungsbau® wird
verwiesen.”

Punkt 6: Bindung und Miethéhe

Bisher:

.Bei der erstmaligen Vermietung darf keine héhere Miete (ohne Betriebskosten) als die
ortslibliche Vergleichsmiete im Sinne von § 558 des Blrgerlichen Gesetzbuches (BGB)
abzlglich 15 % vereinbart werden.®

Neu:

»--. abzuglich 20 % vereinbart werden.”

Punkt 2: neu — Umfang und Vorgaben der Férderung (Anderungsantrag der Koalition
3.3.22)

Bel Bauvorhaben mit 4- 6 Wohnelnhelten betragt dle Forderung 15 000 € je Wohnelnhelt
Bei Bauvorhaben ab 7 Wohneinheiten betragt die Férderung 20.000 €je Wohneinheit. Der
Zuschuss wird gewahrt, wenn nachgenannten Kriterien je Wohneinheit eingehalten werden:




Begriindung:

Zu Punkt 1:

Die WohnungsgréRen sind Bestandteil der Richtlinien des Landes Hessen zur sozialen
Mietwohnraumférderung sowie des SGB. Ohne die Einhaltung dieser Wohnungsgrofien
dirfen Wohnungen flr Transferleistungsbezieher:innen nicht vergeben bzw. finanziert
werden (KdU).

Punkt 6:

In der Richtlinie des Landes Hessen zur sozialen Mietwohnraumférderung aus dem Jahr
2020 heifdt es:

,4.3 Zulassige Miete

Bei der erstmaligen Vermietung darf keine héhere Miete (ohne Betriebskosten) als die orts-
Ubliche Vergleichsmiete im Sinne von § 558 des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB) abzlig-
lich 20 Prozent vereinbart werden.”

Hier ist eine Anpassung an die hessischen Richtlinien vorzunehmen.

Punkt 2 neu
Zitat von der HP der WI-Bank:

.Forderfahig ist die Schaffung von Mietwohnungen durch

e Neubauten,

e Baumalinahmen zur Beseitigung von Schaden an Gebauden, durch die die Gebaude
auf Dauer wieder zu Wohnzwecken nutzbar gemacht werden,

o Anderung, Nutzungsénderung oder Erweiterung von Gebauden, durch die unter we-
sentlichem Aufwand Wohnraum geschaffen wird. Wesentlich ist ein Bauaufwand
dann, wenn mindestens ein Kostenaufwand in Héhe der Halfte eines vergleichbaren
Neubaus erreicht wird.

Forderfahig sind MalRnahmen im Mietwohnungsbau, wenn mindestens vier Wohnein-
heiten entstehen.”

Das bedeutet, dass erst ab vier Wohneinheiten alle FordermaRnahmen des Bundes, des
Landes und anderer Stellen erfolgen. Erst ab dieser Anzahl von Wohnungen greift auch das
Regime des Sozialen Wohnungsbaus mit erheblichen Darlehenszuschussen von 20, 30 bis
40 Prozent (je nach Laufzeit), die Belegungs- und Mietpreisbindung sowie die Vergabe der
Wohnungen an Inhaber von Wohnraumberechtigungscheinen, das von der WI-Bank
abgewickelt wird.

MalRnahmen von ein bis drei Wohneinheiten sind Gegenstand der diversen Férdermdglich-

keiten und Programme des Bundes und des Landes zur privaten Wohnraumférderung.

Mit freundlichen Grif3en
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